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СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ РАМЕШКОВСКОГО РАЙОНА

ТВЕРСКОЙ ОБЛАСТИ
    ______________________________________________________________________________________

Р Е Ш Е Н И Е
п. Рамешки

от “27” сентября 2007  года                                            

      № 160

Об утверждении  «Порядка предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности муниципального образования Тверской области «Рамешковский район», собственникам расположенных на них зданий, строений, сооружений» 

    В целях приведения в соответствие нормативно – правовых актов муниципального образования Тверской области «Рамешковский район» с вновь принятыми федеральными законами и совершенствования порядка предоставления земельных участков, на основании «Земельного кодекса Российской Федерации» от 25.10.2001 года  за № 136-ФЗ Собрание депутатов Рамешковского района Тверской области
Р Е Ш И Л О:

1. Утвердить «Порядок предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности муниципального образования Тверской области «Рамешковский район», собственникам расположенных на них зданий, строений, сооружений». (Прилагается).

2. Признать утратившим силу «Порядок продажи земельных участков собственникам расположенных на них зданий, строений и сооружений», утверждённый решением Собрания депутатов населения Рамешковского района от 01.03.2002 года за №78.
3. Опубликовать данное решение в районной газете «Родная земля».
4. Данное решение вступает в силу с 01 ноября 2007 года.

Глава Рамешковского района                                              И.А. Павлов

	Приложение

к решению Собрания депутатов

Рамешковского района Тверской области

от 27.09.2007 года № 160


Порядок

предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности муниципального образования Тверской области  «Рамешковский район», собственникам расположенных на них зданий, строений, сооружений

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации № 136-ФЗ от 25.10.2001 года и Федеральным законом «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации № 137-ФЗ от 25.10.2001 года.

1.2. Настоящий Порядок регулирует деятельность органов местного самоуправления Рамешковского района и их структурных подразделений по предоставлению земельных участков, находящихся на территории Рамешковского района из земель государственной собственности до её разграничения и собственности муниципального образования Тверской области «Рамешковский район», в собственность или аренду собственникам (юридическим и физическим лицам) зданий, строений, сооружений, расположенных на этих участках.

1.3. Если земельным законодательством предусмотрены иные процедуры предоставления земли собственникам зданий, строений, сооружений, то они имеют приоритет по отношению к процедурам, указанным в данном Порядке.

1.4. В соответствии с  настоящим  Порядком, предоставление земельных участков от лица муниципального образования «Рамешковский район» Тверской области осуществляет Комитет по управлению имуществом Рамешковского района Тверской области (далее Комитет).

2. Порядок подачи заявлений

2.1. Для приобретения в собственность или в аренду земельного участка, на котором расположены здания, сооружения, строения, собственники их (юридические и физические лица) подают в Комитет заявление установленного образца  с приложением: 

- кадастрового плана земельного участка (в трёх подлинных экземплярах) с установленными в соответствии с действующими нормами границами его на местности, позволяющими однозначно определить его местоположение, пригодного для совершения сделок, предусмотренных Гражданским кодексом Российской Федерации;

 - при отсутствии кадастрового плана предоставляется:

· заключение администрации, поселения о возможности предоставления земельного участка с предварительным его формированием с приложением проекта его границ;

· заключение Управления Росприроднадзора по Тверской области о возможности предоставления земли, если участок ограничен в обороте и расположен в водоохранных зонах и прибрежных полосах водных объектов;

· заключение Комитета по охране историко-культурного наследия Тверской области о возможности предоставления земли, если участок ограничен в обороте и расположен на землях историко-культурного назначения или в зонах охраны объектов культурного наследия;

- копии и подлинника документа, подтверждающего право собственности на объект недвижимого имущества, расположенного на земельном участке;

· документов, подтверждающих право на льготы по арендной плате или бесплатного предоставления участка;

·  копии и подлинника паспорта (для физических лиц);

- нотариально заверенных копий свидетельств о государственной регистрации, постановке на учёт в налоговом органе, копии учредительного документа (для юридических лиц);

- документа, подтверждающего полномочия лица, на подписание заявления и договора аренды и купли-продажи;

- решение уполномоченного органа юридического лица о приобретении прав на земельный участок;

- подлинника и копии документа, подтверждающего право постоянного – бессрочного пользования землёй, в случае переоформления юридическими лицами указанного права в собственность или аренду.

2.2. В случаях, определённых законодательством, предоставления в долевую собственность или в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора подаётся совместное заявление, при этом документы, указанные в п. 2.1 подаются на каждое лицо, а количество подлинных экземпляров кадастрового плана увеличивается по одному от каждого дополнительного лица.

2.3. Заявление подлежит регистрации в Комитете в установленном порядке.

3. Принятие решения о предоставлении земельного участка

3.1. По сформированному земельному участку в месячный срок со дня принятия заявления с приложением полного пакета документов, указанных в п. 2.1 настоящего Порядка Комитет принимает решение о предоставлении земельного участка в аренду или собственность.

3.2. В случае, если участок не сформирован и отсутствует кадастровый план земельного участка, соответствующий требованиям п.2.1 настоящего Порядка, до обращения с  заявлением в Комитет заинтересованное лицо обращается в администрацию сельского или городского поселения, по месту нахождения земельного участка  с заявлением о даче заключения о возможности предоставления земельного участка с предварительным его формированием. Администрация поселения в течение 14 дней проводит обследование и обмер земельного участка, предусматривающие выявление ограничений на нём, обременений его правами других лиц, исключения споров со смежниками, при необходимости делает запросы в соответствующие организации (Центр гигиены  и эпидемиологии по Тверской области, территориальный отдел Роснедвижимости по Тверской области, отдел архитектуры администрации района и т. д.) на предмет принадлежности участка  к категории земель, определения его разрешенного  использования, наличия ограничений в пользовании, определяет соответствие размеров  и местоположения участка утверждённым нормам и дает заключение о возможности предоставления участка в собственность или аренду с предварительным его формированием с приложением проекта его границ или дает заключение о невозможности такого предоставления. Указанное заключение выдается на руки заявителю и является основанием для проведения работ по дальнейшему формированию участка. Границы земельного участка устанавливаются с учётом естественных его границ, фактически используемой площади, красных линий, границ смежных земельных участков. 

     Если участок ограничен в обороте и расположен в водоохранных зонах и прибрежных полосах водных объектов, заявитель получает дополнительно заключение Управления Росприроднадзора по Тверской области о возможности предоставления земли.

    Если участок ограничен в обороте и расположен на землях историко-культурного назначения или в зонах охраны объектов культурного наследия заявитель получает дополнительно заключение Комитета по охране историко-культурного наследия Тверской области о возможности предоставления земли, 

    Комитет в двухнедельный срок готовит решение об утверждении проекта границ земельного участка и предоставлении его заявителю в аренду или собственность. Площадь земельного участка в решении указывается декларированная.

   Заявитель  за свой счёт на основании решения Комитета заказывает в лицензированной организации землеустроительное дело по установлению на местности границ земельного участка (межевание) и осуществляет его  кадастровый учёт в Управлении Роснедвижимости по Тверской области. Площадь земельного участка при межевании может уточняться, но при увеличении  не более утверждённых минимальных размеров земельных участков для соответствующей цели предоставления.

3.3. Если земельный участок предоставляется юридическому лицу, переоформляющему право постоянного  бессрочного пользования на право аренды или в собственность, в решении Комитета указывается, что предоставление земли осуществляется при переоформлении права постоянного  бессрочного пользования.

4. Заключение и исполнение договоров

4.1. Проект договора аренды или договора купли-продажи при предоставлении в собственность  за плату готовится Комитетом: 

- для случая предоставления заявителем вместе с заявлением кадастрового плана земельного участка - в срок установленный для принятия решения (месячный срок со дня подачи заявления); 

- для случая, когда участок не сформирован - в двухнедельный срок с даты предоставления заявителем кадастрового плана земельного участка.

До истечения указанного срока договор подписывается уполномоченным лицом Комитета и представляется на подпись заявителю.

4.2. Размер  стоимости выкупа земельного участка определяется федеральными законами и законами субъекта федерации. Размер арендной платы определяется в соответствии с  действующей Методикой, если федеральным законодательством не предусматривается иное.

4.3. Устанавливается срок для оплаты стоимости земельного участка не более десяти календарных дней с даты подписания договора купли-продажи. При просрочке срока платежа Комитет имеет право начислить пени в размере 0,5 % за каждый день просрочки. Отсутствие оплаты со стороны покупателя более 30 дней со дня подписания договора купли – продажи сторонами служит основанием для его расторжения Комитетом  в одностороннем порядке. 

4.4. При стоимости земельного участка свыше ста тысяч рублей и наличии объективных оснований, Комитет имеет право предоставить Покупателю рассрочку платежа на срок не более одного года, что оговаривается в решении и договоре купли-продажи. В этом случае земельный участок считается проданным в кредит и признается находящимся в залоге у продавца для обеспечения исполнения покупателем его обязанностей по оплате за него. Право собственности  за покупателем регистрируется в государственном регистрирующем органе с указанным обременением. 

4.5. Комитет  в течение пяти календарных дней, с даты поступления денежных средств на счёт, указанный в договоре купли-продажи, и в этот же срок со дня подписания договора аренды земельного участка,  передаёт его заявителю и оформляет  это передаточным актом.

4.6. Договор аренды, заключенный сроком на год и более, подлежит сдаче арендатором в месячный срок с даты подписания передаточного акта на регистрацию в государственный регистрирующий орган. В этот же срок подаются документы на регистрацию перехода права собственности на землю. Расходы, связанные с государственной регистрацией аренды и права собственности на земельный участок осуществляются за счёт покупателя и арендатора.

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

           В связи с введением в действие Федеральных законов №131-фз от 06.10.2003 года «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», внесением изменений в Земельный кодекс РФ и Федеральный закон №137-фз от 25.10.2001 года «О введение в действие Земельного кодекса Российской Федерации», выявлением недостатков при применении на практике,  появилась необходимость привести в соответствие с законодательством, изменить и усовершенствовать действующий порядок предоставления земель собственникам расположенных на них зданий, строений, сооружений (далее Порядок).  Так как изменения имеют значительный  характер, то целесообразней принять Порядок в новой редакции, отменив прежде принятый в 2002 году порядок. Отличия новой редакции Порядка предоставления земель следующие:

1. Новым  Порядком предусмотрено предоставление земель на различных видах права, в то время как действующий порядок регламентировал лишь продажу земель в собственность.

2. Новым порядком однозначно определён перечень земель, на которые он распространяет своё действие, чётко разграничена процедура предоставления сформированных и несформированных земельных участков, подробно определены полномочия распорядительного органа, а также полномочия органов местного самоуправления в планировании территорий.

3. В связи с образованием сельских и городского поселений появилась необходимость изменения терминов, а также различать порядок предоставления земель, находящихся в государственной собственности до её разграничения, в муниципальной собственности муниципального района и муниципальной собственности поселений. Распоряжение землями государственной собственности до её разграничения осуществляет муниципальный район (изменение в п.10 ст. 3 Федерального закона «О введение в действие Земельного кодекса Российской Федерации»), а после разграничения собственности – соответствующее муниципальное образование. Причём распоряжение землями муниципального района и землями государственной собственности до её разграничения предполагается осуществлять по предлагаемому порядку, а распоряжение землями муниципальной собственности поселений предполагает принятие соответствующего нормативного акта представительного органа поселения.

4. В предлагаемом порядке более подробно прописаны процедуры:

- формирования участков, согласования разрешённого их использования, выявления различного рода обременений, что исключит в последствии возникновение проблем с  использованием этих участков;

- подачи заявлений и формирования пакета необходимых  документов;

- принятия решений;

- переоформления права постоянного – бессрочного пользования юридическими лицами;

- предоставления земли в долевую собственность и аренду  с множественностью лиц на стороне арендатора

ФИНАНСОВО - ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ

      Принятие решения «Об утверждении «Порядка предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, собственникам расположенных на них зданий, строений, сооружений»»  не потребует дополнительных расходов  денежных средств из бюджета района. Напротив будет способствовать увеличению продаж земельных участков и как следствие росту доходов в бюджеты района и поселений
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